GOREV VE CALISMA ESASLARI YONERGESI

BIRINCI BOLUM

AMAC, KAPSAM, DAYANAK, TANIMLAR VE TEMEL iLKELER

Amag

MADDE 1—(1) Bu Yénergenin amaci; Kas Belediye Baskanligi Emlak Istimlak
Miidirligliniin gorev, yetki ve sorumluluklar1 ile ¢alisma wusul ve esaslarim
diizenlemektedir.

Kapsam

MADDE 2-(1) Bu Yonerge, Emlak Istimlak Miidiirliigiinde gorevli personelin
gorev, yetki ve sorumluluklart ile ¢aligma usul ve esaslarini kapsar.

Dayanak

MADDE 3- (1) Bu Yonerge, 5393 sayili Belediye Kanununun 15’inci maddesi ve
01/10/2019 tarihli 83 sayili Meclis Karari ile kabul edilen idari yonetmelik hiikiimleri
geregince hazirlanmistir.

MADDE 4- (1) Bu Yonetmeligin uygulamasinda;
a) Bagkan: Kas Belediye Baskant,

b) Belediye: Kas Belediye Baskanligini,

c) Meclis: Kas Belediye Meclisini,

¢) Enciimen: 5393 sayili Kanun Cer¢evesinde Teskil olunan Kas Belediyesi
Encilimenini,

d) Miidiir: Emlak Istimlak Miidiiriin,

e) Miidiirliik: Emlak Istimlak Miidiirliigiind,

f) Personel: Miidiirliige bagl olarak calisanlarinin tiimiinii
ifade eder.

Calisma ilkeleri

MADDE 5-(1) Kas Belediye Baskanligi Emlak Istimlak Midiirligii tiim
calismalarinda;



a) Karar alma, uygulama ve eylemlerde seffaflik,

b) Hizmetlerin temin ve sunumunda yerindelik ve ihtiyaca uygunluk,
¢) Kurum i¢i yonetimde ve ilgeyi ilgilendiren kararlarda katilimcilik,
¢) Hesap verebilirlik,

d) Uygulamalarda adalet ve hizmetlerde esitlik,

¢) Belediye kaynaklarinin kullaniminda etkinlik ve verimlilik,

f) Hizmetlerde stirdiiriilebilirlik,

g) Belediye hizmetlerinin goriilmesinde birimler arasi koordinasyon temel ilkelerini
esas alir.

IKINCI BOLUM
KADRO, GOREV, YETKi VE SORUMLULUKLAR
Kadro

MADDE-6-(1) Emlak ve Istimlak Miidiirliigii bir miidiir ile yiiriirliikteki norm kadro
mevzuatina uygun nitelik ve sayida personel gorev yapar.

Gorev ve yetkiler

MADDE 7-(1) Belediye Baskanliginin amaglari, prensip ve politikalar1 ile bagl
bulunan mevzuat ve Belediye Baskaninin belirleyecegi esaslar ¢ergevesinde;

a) Kamulastirma yapilacak yerlerin kamulastirma islem dosyalarinin hazirlanmasi ve
tapuya tescil islemlerinin sonuglandirilmasi,

b) Belediyeye ait tasinmaz mallarin Tapu Sicil Midiirliiglinden kayitlarinin
cikartilmasi, bu bilginin giincelliginin saglanmasi; belediyeye ait gayrimenkullerin
sicillerinin tutulmasi ve tiim degisikliklerin takibinin yapilmasi,

c) Miilkiyeti hazineye ait kamu hizmetlerine ayrilmis yerlerin Belediyeye devir
islemlerinin yapilmasi,

¢) Kamulastirma ile ilgili 5 y1llik imar programlarmin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
ile koordine edilerek hazirlanmasi,

d) 2942/4650 Sayili Kamulastirma Yasasi’nin 30’uncu maddesine gore kamu
kurumu ve tiizel kisilerinin sahip olduklar1 tasinmaz mal veya irtifak haklarinin,



bedelde karsilikli olarak anlasildig1 takdirde bedelin 6denerek Enciimen Karari ile
tasinmaz mallar1 ilgili kurumlarla goriiserek devir edilmesi devir alinmasi gibi
islemlerinin yiiriitiilmesi; tapu islemlerinin sonuclandirilmast,

e) Miilkiyetinin tamami belediyeye ait, uygulama imar planlarinda kamu
hizmetlerine ayrilmamis olanlarin Belediye Meclisi ve Enciimen kararlari
dogrultusunda 2886 Sayili Devlet Thale Kanununa gére satis ve kiralama esas
islemlerinin yapilarak, ihalesi i¢in ihale birimine gonderilmesi

f) Belediyemiz gayrimenkul ve menkul mallarmin 2886 Sayili Devlet Ihale
Kanununa gore satis islemlerinin yapilmasi.

g)Tamaminin miilkiyeti Belediyeye ait olmayan 0Ozel kisilerle hisseli olan
taginmazlar1 diger hissedarlara veya miistakil olup ancak uygulama imar plan1 geregi
miistakilen tek basmma insaat yapmaya miisait olmayan parselleri bitisigindeki
tasinmaz mal sahiplerine, 3194 Sayili Imar Yasasi’nin 17°nci maddesine gore
satilmasi zorunlu olan parsellerin satis islemlerinin sonuglandirilmasi,

§) 2981/3290 Sayil1 Yasa’nin 10/c maddesinin (imar 1slah uygulamasi) uygulanmasi
sonucunda tapu kiitiigiine ipotek tesisi igin gerekli ipotek bedellerinin tespiti
islemlerini, yol artig1 olup imar plani geregi ihdasen bitisik, parsel sahibine satilacak
olan taginmaz mallarin tahmini satis bedellerine iliskin Kiymet Takdir Komisyonu
Raporunun olusumu i¢in gerekli islemlerin yapilmast,

h) Kamulastirma ile ilgili Kiymet takdir komisyonu ve uzlasma komisyonlari
kurulmasi calismalarini, rapor yazimi ve parsel sahiplerinin pazarliga ¢agrilmasi
(tebligat) gibi konularinda gereken sekreterya gorevinin yliriitiilmesi,

1) Belediyeye hibe edilen, devir edilen tasinmazlarin tapuda devir islemlerini, ayrica
suyulandirma nedeniyle Belediyeye intikal eden, takas, trampa edilen yerlerin
Belediye adina tescil islemlerinin tapu ve kadastro miidiirliiklerinde yapilmasinin
saglanmasi,

1) Vatandaslarin itirazlarinin sonuglandirilmasi1 ve ¢oziimlenmesi yargiya intikal
edilmis durumlarda mahkemelere ve Hukuk Isleri Miidiirliigiine gerekli bilgi ve
belgelerin saglanmast,

j) Tapu Sicil Midiirligiinde belediye adina tescil islemi tamamlanan taginmaz
maliklerine kamulastirma bedelinin 6denmesine iligkin islemlerin yapilmast,

k) Kamulastirma, takas, devir, irtifak hakki, tist hakki, intifa hakki kurulmasi
konularinda, gerektiginde ilgili mevzuat dogrultusunda, gercek ve tiizel kisiler veya
kamu kurum ve kuruluslar1 ile yapilacak protokol ve/veya idari sozlesmelerin
hazirlanmasi,



1) Meclis Karar1 olmast halinde Belediyenin ihtiyact olan tasinmazlarin alim
islemlerinin yapilmasi,

m) Belediye adina kayith imarli parsellerinin, bu yonde karar verilmesi halinde
Meclis karari alinarak ihale yoluyla satis islemlerinin yapilmast,

n) Imar uygulamas: sonucunda ipotek konulmamis olan parsellerin ipotek terkin
islemlerinin yiriitilmesi

0) Belediye tarafindan kiraya verilen taginmazlarin kiralarimin tahsil edilmesi
anlaminda ortaya cikan problemlerin varlig1 halinde Mali Hizmetler Miidiirliigii ve
Hukuk Isleri Miidiirliigiine gerekli belge ve bilgilerin sunulmasi

0) Emlak ve tasinmazlarin isletilmesi durumuna yonelik olarak ortaya ¢ikacak icra
ve takibi i¢in Hukuk Isleri Miidiirliigiine gerekli belge bilgilerin sunulmasi

p) Yapilan basvurular dogrultusunda sihhi miiesseseleri ruhsatlandirmak, Is Yeri
Ag¢ma ve Calisma Yonetmeligine gore, ruhsat verildikten sonra 1 ay igerisinde
yapilmasi gereken denetlemeleri gergeklestirmesi ic¢in zabita miidirliigline
bildirmek,

r) Yapilan bagvurular dogrultusunda Mesul miidiirliik belgesi vermek

S) Yapilan basvurular dogrultusunda 2. Ve 3. Gayri miiesseseleri ruhsatlandirmak, ,
Is Yeri Acma ve Calisma Y&netmeligine gore ruhsat verildikten sonra 1 ay igerisinde
yapilmasi gereken denetlemeleri gerceklestirmesi i¢in Zabita Miidiirliigiline

bildirmek,

s) Yapilan basvurular dogrultusunda umuma agik istirahat ve eglence yerlerini
ruhsatlandirmak, Is Yeri A¢ma ve Calisma Yonetmeligine gore ruhsat verildikten
sonra 1 ay icerisinde yapilmasi gereken denetlemeleri gerceklesmesi icin Zabita
Miidiirliigline bildirmek,

t) Kas Belediyesi Toplam Kalite Anlayisi dogrultusunda bdliimiyle ilgili kalite
sistem ve Ar-ge calismalarina katkida bulunulmasi, sistemin yayginlastirmasinin
saglanmasi, Belediye adina yapilmast muhtemel projelerle ilgili Ar-Ge Hizmetleri
kapsaminda calisma gruplarinin olusturulmast,

u-Basgkan ve bagli olunan baskan yardimcisi tarafindan verilecek gorevlerin yerine
getirilmesi.

Miidiiriin gorev, yetki ve sorumluluklari

MADDE 8-(1) Emlak ve Istimlak Miidiirii 7°nci maddede belirtilen gorevleri
yapmak ve yaptirmak ile yetkili ve sorumludur.



Miidiirliik hizmet birimleri

MADDE 9- (1) Miidiirliik biinyesinde ana hizmet konulari itibariyle asagidaki
birimler gorev yapar:

a) Emlak i§leri Birimi,
b) Istimlak ve Takip isleri Birimi,
¢) Ruhsat isleri Birimi.

Emlak Isleri Biriminin Gorevleri

MADDE 10-(1) Emlak Isleri Birimi, asagidaki fonksiyonlarin yerine
getirilmesinden sorumludur:

a) Kamulastirma yapilacak yerlerin kamulastirma islem dosyalarinin hazirlanmasi ve
tapuya tescil islemlerinin sonuglandirilmast,

b) Belediyeye ait tasinmaz mallarin Tapu Sicil Midiirliiglinden kayitlarinin
cikartilmasi, bu bilginin giincelliginin saglanmasi; belediyeye ait gayrimenkullerin
sicillerinin tutulmasi ve tim degisikliklerin takibinin yapilmasi,

c) Miilkiyeti hazineye ait kamu hizmetlerine ayrilmis yerlerin Belediyeye devir
islemlerinin yapilmasi,

¢) Kamulastirma ile ilgili 5 y1llik imar programlarinin Iimar ve Sehircilik Miidiirliigi
ile koordine edilerek hazirlanmasi,

d) 2942/4650 Sayili Kamulastirma Yasasi’nin 30’uncu maddesine goére kamu
kurumu ve tiizel kisilerinin sahip olduklar1 tasinmaz mal veya irtifak haklarinin,
bedelde karsilikli olarak anlasildig taktirde bedelin 6denerek Enclimen Karari ile
tasinmaz mallar ilgili kurumlarla goriiserek devir edilmesi devir alinmasi gibi
islemlerinin yiiriitiilmesi; tapu islemlerinin sonug¢landirilmast,

e) Miilkiyetinin tamami belediyeye ait, uygulama imar planlarinda kamu
hizmetlerine ayrilmamis olanlarin Belediye Meclisi ve Enciimen kararlari
dogrultusunda 2886 Sayil1 Devlet [hale Kanununa gére, satis ve kiralanmasina esas
islemlerin yapilarak, ihalesi i¢in ithale birimine gonderilmesi,

f) Tamaminin milkiyeti Belediyeye ait olmayan o6zel kisilerle hisseli olan
tasinmazlari diger hissedarlara veya miistakil olup ancak uygulama imar plani geregi
miistakilen tek basina ingaat yapmaya miisait olmayan parselleri bitisigindeki
tasinmaz mal sahiplerine, 3194 Sayili Imar Yasasi’nin 17°nci maddesine gore
satilmasi zorunlu olan parsellerin satis islemlerinin sonuglandirilmast,



2) 2981/3290 Sayil1 Yasa’nin 10/c maddesinin (imar 1slah uygulamasi) uygulanmasi
sonucunda tapu kiitiigiine ipotek tesisi i¢in gerekli ipotek bedellerinin tespiti
islemlerini, yol artig1 olup imar plan1 geregi ihdasen bitisik, parsel sahibine satilacak
olan tasinmaz mallarin tahmini satis bedellerine iliskin Kiymet Takdir Komisyonu
Raporunun olusumu i¢in gerekli islemlerin yapilmast,

g) Kamulastirma ile ilgili Kiymet takdir komisyonu ve uzlasma komisyonlari
kurulmas1 c¢aligmalarini, rapor yazimi ve parsel sahiplerinin pazarliga ¢agrilmasi
(tebligat) gibi konularinda gereken sekreterya gorevinin yiiriitiilmesi,

h) Belediyeye hibe edilen, devir edilen tasinmazlarin tapuda devir islemlerini, ayrica
suyulandirma nedeniyle belediyeye intikal eden, takas, trampa edilen yerlerin
Belediye adina tescil islemlerinin tapu ve kadastro miidiirliiklerinde yapilmasinin
saglanmasi,

1) Vatandaslarin itirazlarinin sonuglandirilmasi ve ¢dziimlenmesi yargiya intikal
edilmis durumlarda mahkemelere ve Hukuk Isleri Miidiirliigiine gerekli bilgi ve
belgelerin saglanmast,

i) Tapu Sicil Miidiirliiglinde belediye adina tescil islemi tamamlanan taginmaz
maliklerine kamulastirma bedelinin 6denmesine iligkin islemlerin yapilmast,

) Kamulastirma, takas, devir, irtifak hakki, tist hakki, intifa hakki kurulmasi
konularinda, gerektiginde ilgili mevzuat dogrultusunda, gercek ve tiizel kisiler veya
kamu kurum ve kuruluslari ile yapilacak protokol ve/veya idari sdzlesmelerin
hazirlanmasi,

k) Meclis Karar1 olmasit halinde Belediyenin ihtiyaci olan tasinmazlarin alim
islemlerinin yapilmasi,

1) Belediye adina kayithi imarli parsellerinin, bu yonde karar verilmesi halinde Meclis
karar1 alinarak ihale yoluyla satis islemlerinin yapilmasi,

m) Kas Belediyesi Toplam Kalite Anlayis1 dogrultusunda boliimii ile ilgili kalite
sistem ve Ar-Ge ¢alismalarina katkida bulunmasi, sistemin yayginlagtirilmasinin
saglanmasi, Belediye adina yapilmasi muhtemel projelerle ilgili Ar-Ge Hizmetleri
kapsaminda ¢alisma gruplarinin olusturulmasi

n) Miidiir tarafindan verilecek diger gorevleri yapmak.
Istimlak ve Takip Isleri Biriminin Gérevleri

MADDE 11-(1) Emlak ve Istimlak Takip Isleri Birimi asagidaki fonksiyonlarmn
yerine getirilmesinden sorumludur:



a) Imar uygulamas1 sonucunda ipotek konulmamis olan parsellerin ipotek terkin
islemlerinin yiirtitiilmesi,

b) Belediye tarafindan kiraya verilen tasinmazlarin kiralarinin tahsil edilmesi
anlaminda ortaya cikan problemlerin varligi halinde Mali Hizmetler Miidiirliigii ve
Hukuk Isleri Miidiirliigiine gerekli belge ve bilgilerin sunulmasi

¢) Emlak ve tasinmazlarin isletilmesi durumuna y6nelik olarak ortaya ¢ikacak icra
ve takip iglerinin Hukuk Isleri Miidiirliigline gerekli belge ve bilgilerin sunulmasi

d) Kas Belediyesi Toplam Kalite Anlayis1 dogrultusunda boliimii ile ilgili kalite
sistem ve Ar-Ge galigmalarina katkida bulunmasi, sistemin yayginlagtirilmasinin
saglanmasi, Belediye adina yapilmasi muhtemel projelerle ilgili Ar-Ge Hizmetleri
kapsaminda ¢alisma gruplarinin olusturulmasi

e) Miidiir tarafindan verilecek diger gorevleri yapmak.
Rubhsat Isleri Biriminin Gorevleri

MADDE 12-(1) Ruhsat Isleri Birimi, asagidaki fonksiyonlarn yerine
getirilmesinden sorumludur:

a) Yapilan basvurular dogrultusunda Sthhi miiesseseleri ruhsatlandirmak, Is Yeri
Ag¢ma ve Calisma Yonetmeligine gore ruhsat verildikten bir ay i¢erisinden yapilmasi
gereken denetlemeleri gerceklestirilmesi i¢in Zabita Miidiirliigline Bildirmek,

b) Yapilan basvurular dogrultusunda Mesul miidiirliik belgesi vermek,

¢) Yapilan basvurular dogrultusunda 2. ve 3. simif gayri sihhi miiesseseleri
ruhsatlandirmak, Is Yeri A¢ma ve Calisma Yonetmeligine gore ruhsat verildikten bir
ay icerisinden yapilmasi gereken denetlemeleri gergeklestirmesi icin Zabita
Miidiirliigline bildirmek,

¢) Yapilan bagvurular dogrultusunda umuma agik istirahat eglence yerlerini
ruhsatlandirmak Is Yeri A¢ma ve Calisma Y dnetmeligine gore ruhsat verildikten bir
ay igerisinden yapilmasi gereken denetlemeleri gerceklestirmesi igin Zabita
Miidiirliigline bildirmek,

g)Miidiir tarafindan verilecek diger gorevleri yapmak.

UCUNCU BOLUM

CESITLI HUKUMLER ILE YORURLUK VE YUORUTME

Tereddiitlerin giderilmesi ve diizenleme yapilmasi



MADDE 13-(1) Bu yonergenin yiiriitilmesinde ortaya c¢ikacak tereddiitleri
gidermeye ve ilave diizenlemeler yaptirmaya, Belediye Baskani yetkilidir.

Hiikiim bulunmayan haller

MADDE 14-(1) Bu Yoénergede hiikkiim bulunmayan hallerde 657 sayili Devlet
Memurlar1 Kan unu, 4857 sayili Is Kanunu ve ilgili personel mevzuati hiikiimleri
uygulanir.

Yiirirliikten Kaldirilan Hiikiimler

MADDE 15-Bu yonerge Kas Belediye Meclisinin 01.10.2019 tarih ve 83 sayili
karar1 ile kabul edilen idari Yonetmelik hiikiimleri geregince hazirlanmis olup,
mevcut yonerge yurirlikkten kaldirilmistir.

Yiiriirliik
MADDE 16-(1) Bu yonerge, Belediye Bagkaninin onay1 ile yiiriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 17-(1) Bu yonerge hiikiimlerini Belediye Baskani yiiriitiir.



